ZRACNA LUKA OSIJEK d.o.0.

Ur.br.: B-1-02/24-248-IK/SVP

Klisa, 19.07.2024.

Na temelju Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora na Zracnoj luci Osijek i imenovanju
Povjerenstva za provedbu javnog natjecaja, Ur.br.: B-1-02/24-216-1K/SVP od 9. srpnja 2024. godine,
Zracna luka Osijek d.o.0. za usluge u zraénom prometu, Vukovarska ulica 67, 31207 Klisa, OIB:
48188420009 (dalje u tekstu: Zakupodavac), objavljuje

JAVNI NATJECA)

za davanje u zakup poslovnog prostora na Zracnoj luci Osijek

I. PODACI O PREDMETU ZAKUPA

Predmet zakupa je poslovni prostor na Zrac¢noj luci Osijek u Klisi, Vukovarska ulica 67 - kontejner
postavljen na ké.br. 3343/1 k.o. Tenja, povrsine 13,20 m2 (6mx2,20m), energetski razred: /.

Poslovni prostor se uzima u zakup u videnom stanju.

Pregled poslovnog prostora moguc je svakim radnim danom od 9:00 do 13:00 sati, uz prethodnu najavu
(kontakt podaci navedeni u tocki XIV. ovog Javnog natjecaja).

Podnosenjem ponude ponuditelj potvrduje da stanje i opremljenost poslovnog prostora u potpunosti
odgovara njegovim potrebama.

Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti Zakupodavca Ciniti nikakve preinake poslovnog
prostora. Neovisno od pristanka Zakupodavca, zakupnik se odric¢e prava potraZivati od Zakupodavca

naknadu za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez
osnove, smanjenje zakupnine i dr.).

Il. ZAKUPNINA | DRUGI TROSKOVI
Pocetna mjesecna zakupnina iznosi 505,40 eura bez poreza na dodanu vrijednost.
Na iznos mjesecne zakupnine obrac¢unava se porez na dodanu vrijednost sukladno posebnom propisu.

Zakupnina se pla¢a mjesec¢no na temelju izdanog racuna, do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.
Zakupnina ¢e se uskladivati jednom godisnje koristenjem CPI (Consumer Price Index — Indeks
potrosackih cijena), koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, za cijelo razdoblje
trajanja ugovora o zakupu, ukoliko CPI na godisnjoj osnovi bude veci od +3%.

U zakupninu su ukljuceni troskovi elektri¢ne energije i Interneta.

Zakupnik je duzan odrzavati poslovni prostor Cistim i urednim te organizira i snosi troSkove Ciséenja i
tekuéeg odrzavanja.
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lll. PRIHVATLIVI PONUDITELJI | PRIHVATLUIIVA DJELATNOST

Prihvatljivi ponuditelji i namjena koristenja poslovnog prostora: ponudu mogu dostaviti zraéni
prijevoznici koji na dan objave ovog Javnog natjecaja operiraju na redovnim zra¢nim linijama na Zra¢noj
luci Osijek i koji na dan otvaranja ponuda nemaju dospjeli dug prema Zakupodavcu. Za utvrdenje
navedenih uvjeta mjerodavne su evidencije i poslovne knjige Zakupodavca.

Prihvatljive djelatnosti: djelatnosti nuzne za operiranje na redovnim zracnim linijama na Zrac¢noj luci
Osijek.

Iskljuciva odgovornost za stvari u poslovnom prostoru je na zakupniku. Zakupodavac ne preuzima
nikakve obveze u vezi stvari koje je u poslovni prostor unio zakupnik (primjerice cuvanje, poduzimanje
mjera radi o€uvanja u odredenom stanju, primitak i predaja, osiguranje i dr.) i ne odgovara za Stetu na
tim stvarima.

Zakupnik ima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane Zakupodavcu ili tre¢im osobama uslijed
obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru, odrzavanja poslovnog prostora, obavljanja popravaka,
preinaka ili izvodenja radova.

Ako dode do bilo kakvog tere¢enja Zakupodavca od strane nadlezZnih tijela ili bilo koje fizicke ili pravne
osobe, a u vezi poslovanja zakupnika u poslovhom prostoru, Zakupodavac ima pravo na naknadu Stete
od zakupnika. Zakupodavac je ovlasten radi naplate naknade Stete aktivirati primljena jamstva koja je
primio od zakupnika.

IV. JAVNI NATJECAJ
Javni natjecaj se provodi javnim prikupljanjem pisanih ponuda.

Zakupodavac pridrzava pravo u svako doba sve do sklapanja ugovora o zakupu, ne navodeci razloge,
izmijeniti ili ponistiti ovaj Javni natjecaj u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i ne izabrati
nijednu ponudu, bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima i obveze podmirenja troSkova
sudjelovanja ponuditelja u Javnom natjecaju.

O rezultatima Javnog natjecaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem mreznih stranica Zakupodavca
www.osijek-airport.hr (Javni natjecaji i oglasi), s time da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest
dostaviti i putem elektronicke poste na adresu navedenu u ponudi.

V. JAMCEVINA

Ponuditelji koji sudjeluju u Javnom natjecaju moraju uplatiti jamcéevinu u dvostrukom iznosu pocetnog
iznosa mjesecne zakupnine, na Ziro-ra¢un Zakupodavca, IBAN: HR2323900011100967014 kod Hrvatske
postanske banke d.d., poziv na broj: OIB ponuditelja, opis pla¢anja: ,Jamcevina za natjecaj za zakup
poslovnog prostora - kontejner”. Uplacena jamcevina mora biti dozna¢ena na navedeni racun prije
isteka roka za dostavu ponuda.

Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplaéena jamcevina se ne vraca, veé ée se ista
uracunati u beskamatni polog za osiguranje pla¢anja ugovornih obveza.
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Ostalim ponuditeljima, ¢ija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, uplaé¢ena jamcevina se vrada
najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana javnog otvaranja ponuda.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu, odnosno
ukoliko nakon zaprimanja obavijesti o prihva¢anju ponude u ostavljenom roku ne uplati razliku na ime
beskamatnog pologa, jamcevina mu se ne vraca. Ako je do odustanka od ponude odnosno sklapanja
ugovora doslo nakon uplate beskamatnog pologa, ponuditelju ¢e se vratiti iznos koji ¢ini razliku izmedu
beskamatnog pologa i jamcevine uplacene za sudjelovanje u Javhom natjecaju.

Ponuditelj nema pravo na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od uplate jamcéevine do njezine
isplate.

VI. PODNOSENJE PONUDA

Ponuda za sudjelovanje u Javnom natjecaju mora sadrzavati:

1. popunjen i potpisan Ponudbeni list,

2. presliku osobne iskaznice (za podnositelje fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju
samostalnu profesionalnu djelatnost),

3. presliku izvatka ili rjeSenja iz sudskog, obrtnog ili drugog odgovarajuceg registra, ne starijeg od
3 (tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda, kao dokaz da je ponuditelj upisan u taj registar i da je
registriran za obavljanje prihvatljive djelatnosti (izvadak moZze biti i nesluzbeni),

4. potvrduizdanu od Ministarstva financija - Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja,
ne stariju od 30 (trideset) dana na dan otvaranja ponuda, u izvorniku, preslici ili elektronskom
zapisu, iz koje mora biti vidljivo da ponuditelj nema duga po osnovi javnih davanja, osim ako
mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja tih obveza,

5. dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine za sudjelovanje na ovom Javnom natjecaju, koja mora biti
uplaéena iskljucivo s racuna/imena ponuditelja,

6. potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske ne stariju od 3 (tri) mjeseca na dan otvaranja
ponuda, odnosno Ministarstva branitelja Republike Hrvatske ili Ministarstva unutarnjih
poslova Republike Hrvatske, kojom se dokazuje pravo na prednost na sklapanje ugovora o
zakupu te status branitelja, ukoliko se ponuditelj poziva pravo prednosti iz ¢lanka 132. Zakona
o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji. Ukoliko se na
navedeno pravo prednosti poziva ¢lan uZe i Sire obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata, duzan je dostaviti i dokaz o srodstvu (rodni list ili druga potvrda
nadleznog tijela, u izvorniku ili preslici). Ukoliko se na navedeno pravo prednosti poziva
braniteljska socijalno-radna zadruga, duZna je dostaviti i potvrdu nadleznog ministarstva o
statusu, ne stariju od 3 (tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda, u izvorniku ili preslici. Svi
ponuditelji koji se pozivaju na pravo prednosti, neovisno o osnovi (¢lanak 132. Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji) duzni su dostaviti
izjavu da ne traje zakup drugog poslovnoga prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren,
ovjerenu kod javnog biljeznika.

Svi dostavljeni dokumenti moraju biti na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu, a ako je izvorni
dokument na stranom jeziku, obvezno mu se prilaZe ovjereni prijevod na hrvatski jezik.

Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom mora biti uvezana i numerirana na nacin da je oznacen broj
stranice i ukupni broj stranica ponude (npr. 1/10, 2/10, 3/10...). Na Ponudbenom listu i dostavljenoj
dokumentaciji ne smiju se raditi korekcije niti precrtavanja podataka. Ponude koje su zaprimljene, a
nisu uvezane i numerirane na navedeni nacin te ponude na kojima su korigirani ili precrtavani podaci,
smatrat e se nevaljanima te se neée razmatrati.
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Rok za podnoSenje ponuda je 29. srpnja 2024. godine do 13,00 sati.

Ponuda se podnosi u pisanom obliku, u zatvorenim omotnicama s naznakom: ,Ponuda za sudjelovanje
u javnom natjecaju za zakup poslovnog prostora - kontejner — NE OTVARATI”, neposrednom predajom
u upravnoj zgradi na Zracnoj luci Osijek ili poStom preporuceno na adresu: Zracna luka Osijek d.o.o.,
Vukovarska ulica 67, Klisa - 31207.

Ponuda i prilozena dokumentacija trajno se zadrzava i ne vraéa ponuditelju.

Podnosenjem ponude ponuditelj je izri¢ito suglasan da Zakupodavac moze prikupljati, koristiti i dalje
obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe ovog Javnog natjecaja, sukladno propisima o zastiti
osobnih podataka te iste objaviti u skladu s odredbama propisa koji ureduju pravo na pristup
informacijama. Navedenu privolu ponuditelj daje dostavom potpisanog Ponudbenog lista.

VII. OTVARANJE PONUDA

Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se 29. srpnja 2024. godine u 13,00 sati u Upravnoj zgradi na Zra¢noj
luci Osijek u Klisi, Vukovarska ulica 67.

Na javnom otvaranju ponuda mogu biti nazoc¢ni ponuditelji ili njihove ovlastene osobe te javnost.

Nakon javnog otvaranja ponuda svih ponuditelji imaju pravo uvida u natjecajnu dokumentaciju i
podnesene ponude, po prethodnoj najavi.

VIIl. PONUDE KOJE SE NECE RAZMATRATI

Nede se razmatrati:

- ponude pristigle nakon isteka roka za podnos$enje ponuda,

- ponude koje nisu u skladu s uvjetima ovog Javnog natjecaja,

- nepotpune ponude koje ne sadrze dokumente i podatke traZzene u ovom Javnom natjecaju,

- uvjetne ponude,

- ponude koje nisu uvezane i numerirane,

- ponude na kojima su vidljive korekcije podataka,

- ponude ponuditelja koji su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi
Ministarstvo financija — Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzavaju odobrenih rokova placanja,

- ponude ponuditelja nad kojima je otvoren postupak predstecaja (a nije doneseno rjesenje
kojim se potvrduje predstecajni sporazum), stecaja ili likvidacije u trenutku donosenja odluke
o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,

- ponude ponuditelja koji su naveli da ¢e obavljati djelatnosti koje ovim Javnim natje¢ajem nisu
odredene kao prihvatljive (ako ponuditelj pored prihvatljive navede i neprihvatljive djelatnosti,
smatrat ¢e se da je dostavio ponudu za obavljanje prihvatljive djelatnosti te ¢e, u slucaju
odabira njegove ponude, u poslovnom prostoru smjeti obavljati samo prihvatljivu djelatnost),

- ponude ponuditelja koji imaju bilo kakav dospjeli dug prema Zakupodavcu ili takav dug ima
osnivac i/ili zakonski zastupnik ponuditelja.

Ponude zaprimljene nakon isteka roka za podnosSenje ponuda nece se otvarati i bit ¢e neotvorene
vracene ponuditeljima.
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IX. NAJPOVOLINIJA PONUDA

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Zakupodavac.

Najpovoljnija ponuda je ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Javnog natjecaja (valjana ponuda) sadrzi i
najveci ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Ako pristignu dvije ili vise valjanih ponuda s istim iznosom zakupnine koji je ujedno i najvisi ponudeni
iznos zakupnine, ponuditelji ¢e biti pozvani (postom ili elektroni¢kom postom na adresu dostavljenu u
ponudi) da u roku od 3 (tri) dana po primitku poziva dostave nove ponude na nacin kako je odredeno
ovim Javnim natjecajem.

Ako je ponudu dostavio ponuditelj koji se poziva na pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu
koje imaju osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(,Narodne novine“, br. 121/17, 98/19, 84/21, 156/23), a koji ispunjava uvjete iz Javnog natjecaja,
uputit ¢e mu se poziv (postom ili elektronickom postom na adresu dostavljenu u ponudi) da se u roku
od 3 (tri) dana izjasni prihvaca li najvisi ponudeni iznos zakupnine za raster za koji je dostavio ponudu.
Ako se ponuditelj u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju najvise ponudenog iznosa zakupnine,
smatrat ce se da isti ne prihvaca uvjete iz najpovoljnije ponude.

Prije donosSenja odluke o najpovoljnijoj ponudi, Zakupodavac moze od najpovoljnijeg ponuditelja koji
je iskoristio moguénost dostave trazene dokumentacije u preslici, zatraziti da u ostavljenom roku
dostavi izvornike ili ovjerene preslike te dokumentacije.

Odabrani ponuditelj je duzan u roku od 8 (osam) dana od obavijesti o odabiru sklopiti sa Zakupodavcem
ugovor o zakupu, prema uvjetima iz ovog Javnog natjecaja i odabrane ponude, u skladu s odredbama
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora. U protivnhom, smatrat ¢e se da je odustao od
ponude te mu se uplacena jamcevina nece vratiti, a sklapanje ugovora ¢e se ponuditi prvom sljede¢em
ponuditelju koji je ponudio najviSu ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok za ocitovanje od 3
(tri) dana od dana upudéenog poziva putem elektronicke poste. Ukoliko se redoslijedom po visini
ponude ni drugi ni treéi ponuditelj ne izjasne o pozivu na sklapanje ugovora, smatrat ¢e se da ponuda
za sklapanje ugovora nije prihvacena te se uplaéena jamcevina nece vratiti. U tom slucaju, dakle ako
od ponude za zakup odustanu prva tri najpovoljnija ponuditelja, ¢ija je ponuda valjana, Javni natjecaj
¢e se ponistiti, odnosno ostali ponuditelji nece se pozivati na sklapanje ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje valjane ponude ili se smatra da je odustao od ponude,
nece se pozvati sljedeéeg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od sljedec¢ih ponuditelja, ukoliko je
osnivac i/ili zakonski zastupnik ili prokurist sljedeéeg najboljeg ponuditelja ujedno i osnivac i/ili zakonski
zastupnik ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda takvog najpovoljnijeg
ponuditelja nece se razmatrati.

X. UGOVOR O ZAKUPU
Ugovor o zakupu sklopit ¢e se s ponuditeljem ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija.

Poslovni prostor se daje u zakup u razdoblju od 01.08.2024. do 31.03.2026.
Ugovor se smatra sklopljenim i proizvodi pravne ucinke danom obostranog potpisa.

Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran otkaz ugovora o zakupu na nacin da Zakupodavac moze otkazati
ugovor o zakupu u svako doba bez obrazloZenja s otkaznim rokom od 30 (trideset) dana.
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Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran raskid ugovora o zakupu na nacin da Zakupodavac moze raskinuti
ugovor o zakupu s trenutnim ucinkom, izmedu ostaloga, ako:

— zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u
iznosu koji odgovara ili je veéi od iznosa 3 (tri) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim
zakupninama ili drugim dospjelim potraZivanjima Zakupodavca koji proizlaze iz ugovora o
zakupu,

— zakupnik u roku od 3 (tri) mjeseca od stupanja na snagu ugovora o zakupu ne stavi poslovni
prostor u funkciju za ugovorenu prihvatljivu djelatnost,

— zakupnik u poslovnom prostoru obavlja djelatnost koja ovim Javnim natjecajem nije definirana
kao prihvatljiva,

— zakupnik bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato€ njegovu protivljenju
izvrsi preinake poslovnog prostora ili nastavi s izvodenjem radova,

— zakupnik na bilo koji drugi nacin postupa nezakonito,

—  zakupnik svojim postupcima ili propustima uzrokuje Stetu Zakupodavcu.

Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirana dostava pismena zakupniku na nacin da ée se valjanom smatrati
i dostava putem elektroni¢ke poste na adresu dostavljenu u ponudi, a ako pismena sadrze rok, isti
pocinje te¢i danom dostave elektronic¢ke poste.

XI. PRAVO PREDNOSTI NA SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu za obrtnicku ili samostalnu profesionalnu djelatnost
imaju osobe odredene ¢lankom 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima
njihovih obitelji (,,Narodne novine”, br. 121/17, 98/19, 84/21, 156/23) ako se te osobe u svojoj ponudi
pozovu na to pravo i dostave odgovarajuce dokaze sukladno tocki VI. ovog Javnog natjecaja, ako
ispunjavaju uvjete iz Javnog natjecaja i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Pravo prednosti ne moZe se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog prostora, neovisno
po kojoj osnovi je ostvaren.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba Ciji je osnivac ili suosnivac fizicka
osoba koja ima pravo prednosti sukladno odredbama navedenog zakona.

XIl. PODZAKUP

Poslovni prostor se ne moZe davati u podzakup bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

Ako je zakup poslovnog prostora zasnovan na temelju ostvarenog prava prednosti (tocka Xl. ovog
Javnog natjecaja), poslovni prostor se ne moZze dati u podzakup.

Ako poslovni prostor bude dan u podzakup protivno prethodnim stavcima ove tocke, zakupnik je duzan

platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (Sest) mjesecnih zakupnina s
porezom na dodanu vrijednost.
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XIll. SREDSTVA OSIGURANJA ISPUNJENJA UGOVORNIH OBVEZA

Najpovoljniji ponuditelj duzan je, prije sklapanja ugovora o zakupu, u roku od 8 (osam) dana od poziva
uplatiti razliku iznosa do visine 3 (tri) ponudene zakupnine, na ime beskamatnog pologa za osiguranje
plac¢anja ugovornih obveza.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je, prije sklapanja ugovora o zakupu, kao sredstvo osiguranja ispunjenja
ugovornih obveza dostaviti i bjanko zaduZnicu potvrdenu od strane javnog biljeznika u visini godisnje
zakupnine uvedane za iznos poreza na dodanu vrijednost.

Zakupodavac zadrzava sredstva osiguranja ispunjenja ugovornih obveza do isteka ugovora o zakupu.
Ako tijekom trajanja ugovora budu naplac¢ena, zakupnik ih je duzan upotpuniti, odnosno nadomjestiti
novim sredstvima osiguranja pod istim uvjetima.

XIV. KONTAKT ZA DODATNE INFORMACUE

Kontakt osoba: Krunoslav Peri¢
Mobitel: +385 91 111 0116
Adresa elektronicke poste: kruno.peric@osijek-airport.hr

Zracna luka Osijek d.o.o.
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